ominigcie 1 nie blokowanie ronda
na drodze powiatowej w Ceglowie,

czyli skrzyzowania ulic
Pilsudskiego i Poprzecznej.
Proponowane przez nas

rozwigzanie prezentuje zalgcznik
nr 1 do niniejszej uwagi.
Informujemy rowniez, ze z godnie
z pismem Wojta Gminy Ceglow-
pana Krzysztofa Miklaszewskiego
z dn. 05.11.2010r. (zatacznik nr 2).
Powyzsza kwestia miala zosta¢
,fozpatrzona na etapie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Ceglow”.

03.08.2015
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W zwigzku z  aktualizacja
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ceglow zglaszamy
uwagi i wnosimy o:

1. korekte przebiegu drogi
oznaczonej na mapie jako
50KD(D), tak by unikngé kolizji
przebiegu drogi z budynkiem
altanki, zlokalizowanym na
bedacych  nasza  wlasnoscia
dziatkach oznaczonych na planie
numerami 1416, 1417, 1418. Z
uwagi na uzytkowanie ww. obiektu
od kilkudziesigciu lat przez mojego
tate i z uwagi na jego wiek i
wartos¢ sentymentalna zwiazang
dla niego z tym budynkiem prosze
o korekte przebiegu planowanej
drogi. Uwazam réwniez, ze dla
gminy, taka korekta zniesie
ewentualne  dodatkowe  koszty
Zwiazane Z wywlaszczeniem

- Nr ewid. dzialki: 1416,
1417, 1418;

- 0zZnaczenie
przeznaczenia wg
projektu planu: symbol
50 KD(D)

Mapy uzyskane z Panstwowego Zasobu
Geodezyjnego nie wskazuja na istnienie
altany na ww. dzialkach. Ponadto,
altana nie jest obiecktem trwale
zwigzanym z gruntem. Po wnikliwej
analizie majac na uwadze zachowanie
funkcjonalnosci i uzytecznosci
projektowane] drogi Wojt Gminy nie
widzi zasadno$ci zmiany przebiegu
drogi ze wzgledu na powyzszy obiekt.
Przesuni¢gcie  drogi  powodowaloby
dalsze kolizje z istniejgca zabudowsg
oraz  zakldcenie funkcjonalnosci
komunikacji w  przebiegu drogi
lokalnej. Korekta przebiegu drogi jest
niezasadna, z uwagi na mniej korzystne
rozwigzania w  zakresie  obshugi
komunikacyjne;j.

Mapy uzyskane z Panstwowego Zasobu
Geodezyjnego nie wskazuja na istnienie
altany na ww. dziatkach. Ponadto, altana
nie jest obiektem trwale zwiazanym z
gruntem. Po wnikliwej analizie majac na
uwadze zachowanie funkcjonalnosci i1
uzytecznoséci projektowanej drogi Wojt
Gminy nie widzi zasadnosci zmiany
przebiegu drogi ze wzgledu na
powyzszy obiekt. Przesunigcie drogi
powodowatoby  dalsze  kolizje z
istniejaca zabudowa oraz zaklocenie
funkcjonalno$ci komunikacji w
przebiegu drogi lokalnej.  Korekta
przebiegu drogi jest niezasadna, z uwagi
na mniej korzystne rozwigzania w
zakresie obstugi komunikacyjne;j.

2. utrzymanie dotychczasowej
drogi o oznaczeniu 8KUD zgodnie
Z jej przebiegiem wyznaczonym na
mapie bedacej zalacznikiem do
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cegléw zatwierdzonego
uchwata Nr XLI/204/10 Rady
Gminy Cegléow z dnia 21
pazdziernika 2010r., oraz na mapie
bedacej zalacznikiem do planu

- nie dotyczy;

- oznaczenie
przeznaczenia wg
projektu planu:
czesSciowo na terenach
oznaczonych
symbolami: 97MN/U,
31w, 29R, 30R, 1P/U,
4KD(L), 101MN/U;

Wojt Gminy, z punktu ekonomicznych
rozwigzan nie widzi zasadnosci obshugi
komunikacyjnej  wzdluz  terenow
kolejowych.

Wszystkie  grunty rolne obecnie
posiadaja dojazd poprzez istniejgca siec
drdg, tj. przylegaja do drogi powiatowej
nr 2230W. W celu poprawy obshlugi
komunikacyjnej terenow
przeznaczonych pod budownictwo
zaprojektowano droge gminng

Wojt Gminy, z punktu ekonomicznych
rozwiazan nie widzi zasadnosci obstugi
komunikacyjnej wzdhuz terenow
kolejowych.

Wszystkie  grunty rolne  obecnie
posiadajg dojazd poprzez istniejaca siec
drég, tj. przylegaja do drogi powiatowe;j
nr 2230W. W celu poprawy obstugi
komunikacyjnej terenow
przeznaczonych pod  budownictwo
zaprojektowano droge gminng




zagospodarowania czesci
miejscowosci Ceglow przyjgtego
Uchwala Rady Gminy Ceglow Nr
XVII/96/04. Droga ta jest od
kilkudziesieciu lat uzytkowana
jako dojazd do pol. Wykreslenie tej
drogi z map przyczyni si¢ do
pogorszenia obecnie
funkcjonujacego uktadu
komunikacyjnego oraz obnizy
uzytkowos¢ dziatek.

dojazdowa  oznaczong  symbolem
50KD(D). Stosownie do mozliwosci
finansowych gminy zwiazanych z
zadaniami wlasnymi, nie jest mozliwa
realizacja drogi 8KUD (polozonej
wzdhiz  terendéw  kolejowych) wg
obowiazujacego obecnie planu.

dojazdowa  oznaczong  symbolem
50KD(D). Stosownie do mozliwosci
finansowych gminy zwigzanych 2z
zadaniami wlasnymi, nie jest mozliwa
realizacja drogi 8KUD (polozonej
wzdhuz  terendw  kolejowych) wg
obowigzujacego obecnie planu.

03.08.2015
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Po zapoznaniu si¢ z projektem
,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Miejscowosci Cegltow™ zwracamy
si¢ z wnioskiem o zmiang
przeznaczenia niezabudowanej
dzialki nr 156, ktorej wilascicielem
jest Urzad Gminy w Ceglowie z
ustugowej (U) i zakwalifikowanie
jej pod droge lokalng, ktéra
naszym zdaniem be¢dzie niezbedna
do polaczenia ul. Pilsudskiego z
ulica, przy ktorej znajduje si¢
oczyszczalnia sciekow, tj.
projektowang droga 50 KD(D).
Nadmieniamy, ze dzialka nr 156
ma szer. ok. 10m i wykorzystanie
jej na dzialalnos¢ ustlugowa, wg
naszej opinii, nie jest mozliwe, a
zakwalifikowanie jej pod droge
pozwoli na dojazd do glebiej
potozonych pawilonéw handlowo-
ustugowych na dzialce gminnej nr
157 oraz  zapewni lepsza
komunikacje terendw
mieszkaniowo- ushigowych przy
projektowanej drodze nr S0KD(D)
z centrum Ceglowa. Jednoczesnie
droga ta moglaby miec
przeznaczenie  przeciwpozarowe
oraz jako dojazd do cmentarza
rzymsko- katolickiego od strony
potudniowej, co umozliwi
konduktom pogrzebowym
ominiecie i nie blokowanie ronda
na drodze powiatowej w Ceglowie,

czyli skrzyzowania ulic
Pitsudskiego i Poprzeczne;.
Proponowane przez nas

rozwiazanie prezentuje zalacznik

- Nr ewid. dziatki: 156;
- oznaczenie
przeznaczenia wg
projektu planu: symbol
5U;

Dziatka o nr ewid. 156 facznie z dziatka
o nr ewid. 157, ktorej wlascicielem jest

Gmina Cegléw i przeznaczona jest

wedlug Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ceglow pod
zabudowg ushlugows. Plan przeznacza
ww. dziatke pod zabudowg ustugows
zgodnie z zapisami zawartymi w
Studium. Dziatka o nr ewid. 157 oraz
tereny  mieszkaniowo-  uslugowe
polozone przy projektowanej drodze
50KD(D) posiadaja  zapewnienie
wystarczajacej obstugi komunikacyjnej.
W razie koniecznosci, w przyszlosci
istnieje ~ mozliwos¢  dopuszczenia
obstugi komunikacyjnej na dzialce
objetej wnioskiem na zasadzie prawa
przejazdu i przechodu.

Dzialka o nr ewid. 156 tacznie z dzialka
o nr ewid. 157, ktorej wlascicielem jest
Gmina Cegléw 1 przeznaczona jest
wedlug  Studium  Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ceglow pod
zabudowe uslugows. Plan przeznacza
ww. dzialke pod zabudowg uslugowag
zgodnie z zapisami zawartymi w
Studium. Dzialka o nr ewid. 157 oraz
tereny mieszkaniowo- ustugowe
polozone przy projektowanej drodze
50KD(D) posiadaja zapewnienie
wystarczajacej obstugi komunikacyjne;j.
W razie konieczno$ci, w przyszlosci
istnieje mozliwo$¢ dopuszczenia obstugi
komunikacyjnej na dzialce objetej
wnioskiem na zasadzie prawa przejazdu
i przechodu.




nr 1 do niniejszej uwagi.
Informujemy rowniez, ze zgodnie z
pismem Wojta Gminy Ceglow- p.
Krzysztofa Miklaszewskiego z dn.
05.11.2010 powyzsza kwestia
miata zosta¢ ,rozpatrzona na etapie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Ceglow”.

04.08.2015

Wk

Na terenie dzialek o nr 33 1 7,
potozonych W obszarze
oznaczonym Ww projekcie 101
MN/U  umozliwié  zabudowe
zagrodowa, tj. cale dziatki
oznaczy¢ MN/U/RM. Na terenie
dziatki nr 7 prowadzona jest od
ponad 50 lat gospodarka pasieczna.
Dzialka nr 7 laczy si¢ z dzialka nr
33, ktéra zostala czesciowo objeta
oznaczeniem RM  (zabudowa
zagrodowa). Przeznaczenie dz. nr 7
i czedci dz. nr 33 pod zabudowe
mieszkaniowa z dopuszczeniem
ustug, (MN/U) moze prowadzi¢ do
nieporozumien, co do mozliwosci
hodowli pszczot.

- Nr ewid. dziatki: 33, 7,
- oznaczenie
przeznaczenia wg
projektu planu: symbole
5RM, 2ZMN/U;

Uwaga niezasadna.

Nieuzasadnione jest wprowadzenie do
projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i
ustlugowej ushug nieuciazliwych jednej
dzialki o przeznaczeniu pod zabudowg
zagrodowa. Plan dopuszcza
zagospodarowanie tymczasowe bez
wskazania terminu, do czasu
zagospodarowania na cele
mieszkaniowe, co skutkuje
zachowaniem  istniejacej funkcji,
zwigzane] z dzialalno$cig rolniczg
(pasiekg).

Uwaga niezasadna.

Nieuzasadnione jest wprowadzenie do
projektowanych  terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej ustug nieucigzliwych jednej
dziatki o przeznaczeniu pod zabudowg
zagrodowa. Plan dopuszcza
zagospodarowanie  tymczasowe bez
wskazania terminu, do czasu
zagospodarowania na cele
mieszkaniowe, co skutkuje
zachowaniem istniejace] funkcji,
zwigzanej z dzialalnoscig rolnicza
(pasieka).

W czesci opisowej projektu planu
w §16 ust.5, §17 ust. 4., §18 ust.4 i
§19 ust.4 po wyrazeniu
.jednorazowej  opfaty” nalezy
doda¢ wyrazenie, ,,0 ktdre] mowa
w §36 ust.4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.u. z 2015, poz. 199 t.).).

- nie dotyczy;

Wobec zasady hierarchicznosci Zrodet
prawa, przedmiotem regulacji planu nie
moga by¢ kwestie, ktore podlegaja
regulacjom aktow wyzszego rzedu.
Stawki procentowe oraz oplata, o
ktorych mowa w §16 ust.5, §17 ust. 4.,
§18 ust4 i §19 ust4 sa elementem
obowigzkowym planu, zdefiniowanym
w  ustawie o  planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015r. poz. 199, ze zm.).

Wobec zasady hierarchicznosci zZrodet
prawa, przedmiotem regulacji planu nie
moga byé kwestie, ktore podlegaja
regulacjom aktéw wyzszego rzedu.
Stawki procentowe oraz oplata, o
ktorych mowa w §16 ust.5, §17 ust. 4.,
§18 ust4 1 §19 ust.4 sa elementem
obowigzkowym planu, zdefiniowanym
w ustawie 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015r. poz. 199, ze zm.).

Nie nawigzano do komunikacji
zaplanowane;j W obecnie
obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego,
co powoduje pozostawienie
dzialek, ktore staly si¢ wlasnoscia
Gminy Cegtlow z tytutu
zatwierdzenia podziatow

- Nr ewid. dziatki:
970/5, 970/3, 628/8,
628/5;

- oznaczenie
przeznaczenia wg
projektu planu: symbol
23MN/U;

Przez okres obowigzywania planu nie
zaistniata mozliwo$¢ wykupienia czgéci
pozostalych  dzialek pod  drogi
dojazdowe. Dzialki polozone w
kwartale 23MN/U posiadaja obstugg
komunikacyjna poprzez drogi:
16KD(D), 22KD(D) oraz
03KD(L).Ponadto, plan zabezpiecza

Przez okres obowigzywania planu nie
zaistniala mozliwos¢ wykupienia czgsci
pozostatych  dzialek pod  drogi
dojazdowe. Dzialki polozone w kwartale

23MN/U posiadaja obstuge
komunikacyjna poprzez drogi:
16KD(D), 22KD(D) oraz

03KD(L).Ponadto, plan zabezpiecza




nieruchomosci 1 przeznaczeniem
na drogi bez nawiazania do
komunikacji. Za dziatki te
zaplacono  odszkodowanie  ze
srodkow publicznych. Brak
utrzymania projektow droég np. na
terenie oznaczonym 23 MN/U
powoduje pozostawienie dzialek o
nr 970/5, 970/3, 628/8, 628/5 w
prézni urbanistycznej. Czy Gmina
Ceglow ma zamiar uzytkowaé je
rolniczo? Po czyim  gruncie
dojezdza¢ do tych dziatek? Czy
beda zbywane w drodze przetargu?
Jezeli kupi je byly wlasciciel to co
z zaptaconym odszkodowaniem?

mozliwos¢ wyznaczenia, W razie
potrzeby, drég wewngtrznych.

Dziatki o nr ewid. 970/5, 970/3, 628/8,
628/5 zostaly wydzielone celem
stworzenia ciggu komunikacyjnego
zgodnie z obowiazujacym planem. Z
uwagi na brak zainteresowania
wilascicieli pozostalych dzialek, w
czasie obowigzywania planu nie bylo
mozliwosci zrealizowania ciagu
komunikacyjnego =zaplanowancgo w
obecnie obowigzujagcym planie. Gmina
jest zmuszona odstapi¢ od realizacji
ww. inwestycji. W wyniku podziatu
dziatki 628 i braku mozliwosci obstugi
przez  drogi  wskazane w
obowigzujagcym  planie  wlasciciele
zostali zmuszeni zapewni¢ dostgp do
drogi publicznej ustanawiajac
nieodplatne i nie ograniczone czasowo
prawo przechodu i przejazdu. Tworzy
si¢ zatem wewngtrzna alternatywna
komunikacja biegnaca niezgodnie z
projektowang w planie. Jest zatem
prawdopodobne, ze bardziej realng do
realizacji jest dostep do istniejace] sieci
drég anizeli utworzenie nowych ,
bioragc réwniez pod uwagg¢ iz proces
zabudowy dzialek juz postepuje.
Obstuga komunikacyjna wskazanych
dzialek odbywaé si¢ moze dodatkowo
poprzez dostgp do drogi publicznej na
zasadach prawa przechodu i przejazdu.

mozliwo§¢  wyznaczenia, W  razie
potrzeby, drég wewngtrznych.

Dzialki o nr ewid. 970/5, 970/3, 628/8,
628/5 zostaly wydzielone celem
stworzenia ciggu  komunikacyjnego
zgodnie z obowigzujacym planem. Z
uwagi na  brak  zainteresowania
wlascicieli pozostalych dzialek, w czasie
obowigzywania  planu  nie  bylo
mozliwosci zrealizowania ciagu
komunikacyjnego zaplanowanego w
obecnie obowiazujgcym planie. Gmina
jest zmuszona odstgpi¢ od realizacji ww.
inwestycji. W wyniku podzialu dziatki
628 1 braku mozliwosci obslugi przez
drogi wskazane w obowiazujacym
planie wilasciciele zostali zmuszeni
zapewni¢ dostep do drogi publicznej
ustanawiajagc  nieodptatne i nie
ograniczone czasowo prawo przechodu i
przejazdu. Tworzy sie zatem
wewnetrzna alternatywna komunikacja
biegnaca niezgodnie z projektowang w
planie. Jest zatem prawdopodobne, ze
bardziej realna do realizacji jest dostep
do istniejgcej sieci dréog anizeli
utworzenie nowych , biorgc réwniez pod
uwage iz proces zabudowy dziatek juz
postgpuje.  Obstuga  komunikacyjna
wskazanych dzialek odbywaé si¢ moze
dodatkowo poprzez dostep do drogi
publicznej na zasadach prawa przechodu
i przejazdu. Plan dopuszcza w terenach

Plan dopuszcza W terenach oznaczonych MN/U realizacj¢
oznaczonych MN/U realizacje infrastruktury technicznej i komunikacji.
infrastruktury technicznej 1
komunikacji.

- Brak planéw komunikacji na |- Nrewid. dziatki: nie Gmina zaplanowata ukfad | . Gmina zaplanowala uktad

zwartych duzych terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg. Ustawodawca
dopuszcza  wydzielenia  drog
wewngtrznych, lecz przy ukladzie
wiasnosciowym w Ceglowie, gdzie
przewazaja waskie, dlugie dzialki

powoduje to wydzielanie
,siegaczy” o szer. min, 5- 6m i w
przysztosci problemach

komunikacyjnych. To na Gminie
cigzy  obowiazek  planowania

dotyczy;

- 0Znaczenie

przeznaczenia wg

projektu planu: symbol
1 MN/U;

komunikacyjny = dostosowany  do
potrzeb i mozliwosci finansowania
zgodnie z zadaniami wlasnymi.
Wszystkie tereny objete planem
posiadajg obstuge komunikacyjng w
postaci droég publicznych gminnych.
Dodatkowo, zapisy planu dopuszczaja
realizacje wyznaczania w obrebie
terenu  zabudowy  mieszkaniowej
komunikacji, stuzacej obstudze terenow
budowlanych

komunikacyjny dostosowany do potrzeb
i mozliwosci finansowania zgodnie z
zadaniami wlasnymi.

Wszystkie  tereny objete  planem
posiadajag obshige komunikacyjna w
postaci drég publicznych gminnych.
Dodatkowo, zapisy planu dopuszczaja
realizacje wyznaczania w obrebie terenu
zabudowy mieszkaniowej komunikacji,
stuzacej obstudze terenéw budowlanych




urbanistycznego, a nie na
pojedynczym wiascicielu
nieruchomosci. Brak zaplanowania
terenow pod drogi (ulice) lokalne
bedzie  powodowal, ze w
nieodleglej przyszlosei, w nieduzej
miejscowosci, jaka jest Ceglow,
trzeba bedzie przeby¢ 1,5 do 2km,
by dosta¢ sie do sasiada
mieszkajgcego w odlegtosci 200m.
Whnioskujemy, by na obszarze
oznaczonym 1 MN/U, ktéry nie
jest jeszcze zabudowany,
zaplanowaé co najmniej 2 drogi
dojazdowe, 1aczace O0IKD(D) 1
02KD(Djtak, by byl mozliwy
podzial dziatek obje¢tych terenem
zgodnie z zapisem projektu planu
zagospodarowania przestrzennego-
§ ust. 2 pkt.2a.

* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 ust.1 1 art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz.1182, ze zm.)
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